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Detta grundprospekt godkandes av Finansinspektionen den 15 juni 2017 och &r giltigt i tolv manader fran detta datum.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Vacse AB:s (publ) ("Bolaget” eller ”Vacse”) program for utgivning av
obligationer i svenska kronor ("SEK”) eller i euro (’EUR”) med en I6ptid om ldgst ett ar och ett nominellt belopp (’Nominellt
Belopp”) som inte far understiga EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK) (’MTN-programmet” respektive "MTN”).
Grundprospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 §8 lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkannandet och registreringen innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att
sakuppgifterna ir riktiga eller fullstindiga. Med ”Lan” avses varje 1an av serie 100 for SEK och serie 200 for EUR, omfattande en
eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet galler svensk rétt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden
och darmed sammanhangande rattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den inneb6rd som framgar av avsnittet Allménna villkor (”Allméanna
Villkor”) om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de dokument som inkorporerats
genom hanvisning, eventuella tilldgg till Grundprospektet samt tillampliga slutliga villkor (”Slutliga Villkor”).

En investering i MTN &r forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de
forlita sig pa sin egen bedémning av Bolaget och relevant MTN, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett
investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och Gvervaga
investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tillagg till detta
Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstand att Iimna ndgon annan information eller gora nagra andra uttalanden &n de som finns i
detta Grundprospekt och, om sa anda sker, ska sddan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och
Bolaget ansvarar inte for sddan information eller sédana uttalanden. Varken offentliggérandet av detta Grundprospekt eller nagra
transaktioner som genomférs med anledning hérav ska under nagra omstandigheter anses innebara att informationen i detta
Grundprospekt ar korrekt och gallande vid ndgon annan tidpunkt an per dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt eller att
det inte har forekommit ndgon forandring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Inte heller har Emissionsinstituten eller
Ledarbanken separat verifierat informationen i detta Grundprospekt. Om det sker véasentliga férandringar av informationen i detta
Grundprospekt kommer sadana forandringar att offentliggoras enligt bestimmelserna om tillagg till Grundprospekt i lagen om handel
med finansiella instrument.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att géra informationen lattillganglig for
lasaren. Foljaktligen dverensstémmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN é&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN
mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) méjligheter och risker i
samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns, eller ar infogad genom héanvisning, i detta Grundprospekt
eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna
utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pé investerarens totala
investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet
da lanebelopp eller ranta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) méjliga scenarion for ekonomiska, rantenivérelaterade
eller andra faktorer som kan paverka investeringen och méjligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgéarder for att tillata ett erbjudande till allmanheten i nagra andra
jurisdiktioner an Sverige. Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller
indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933
(Securities Act”). Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland,
Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dér deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder an de som
foljer av svensk ratt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller nagon jurisdiktion dar distribution
eller erbjudanden av MTN kraver sadana atgarder eller strider mot reglerna i sadant land respektive sadan jurisdiktion. Teckning och
forvarv av MTN i strid med ovanstéende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt
méste informera sig om och félja sdana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) ldmnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra lander &n
Sverige. | andra medlemslander i EES som har implementerat Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG
(’Prospektdirektivet”) kan ett erbjudande av MTN endast ldmnas i enlighet med undantag i Prospektdirektivet samt varje relevant
implementeringsatgard (inklusive atgard for implementering av Europaparlamentets och radets direktiv 2010/73/EU). Erbjudande av
MTN riktar sig foljaktligen inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de
som foljder av svensk ratt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dar distributionen eller erbjudandet
kréaver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sadant land.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell
och operativ utveckling. Ord som “avses”, "bedoms”, ”forvéantas”, “kan”, “planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller férutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pé historiska fakta, utgor
framétriktad information. Framatriktad information ar till sin natur férenad med saval kanda som okanda risker och
osékerhetsfaktorer eftersom den &r avhingig framtida handelser och omstéandigheter. Framatriktad information utgér inte nagon
garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i
framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information
innefattar, men ar inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Grundprospekt
galler endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Bolaget ldmnar inga utféastelser om att offentliggéra uppdateringar
eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter annat an
vad som féljer av tillamplig lagstiftning.
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Riskfaktorer

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva MTN emitterade av Vacse &r det viktigt att noggrant analysera
de riskfaktorer som beddms vara av betydelse for den framtida utvecklingen fér Bolaget och MTN. Nedan
beskrivs nagra av de risker som bedéms vara av sarskild betydelse, utan sérskild rangordning. Det finns risker
bade vad avser omstandigheter som ar hanforliga till Bolaget eller branschen och sddana som ar av mer
generell karaktar samt risker férenade med MTN. Vissa risker ligger utanfor Bolagets kontroll. Redovisningen
nedan gor inte ansprak pa att vara fullstandig och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skal inte forutses eller
beskrivas i detalj, varfor en samlad utvéardering dven maste innefatta dvrig information i Grundprospektet samt
en allman omvérldsbedémning. Nedanstdende risker och osakerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. De kan dven medféra att MTN minskar i varde, vilket
skulle kunna leda till att investerare forlorar hela eller delar av sin investering i MTN. Ytterligare risker som for
narvarande inte ar kanda for Bolaget, eller som for narvarande bedoms vara obetydliga, kan ocksd komma att
ha motsvarande negativ paverkan.

RISKER RELATERADE TILL VACSE

Risker relaterade till affirsverksamheten

Bolagets mojligheter att pa kort sikt paverka resultatet i den lopande verksamheten ar begransade. Intakterna ar
reglerade av forhallandevis langa hyresavtal. Vacses lonsamhet och verksamhet paverkas framfor allt av
makroekonomiska faktorer sdsom konjunktur och rantelage samt den regionala utvecklingen pa de platser dar
Koncernen har fastighetsinnehav, men &ven av politiska beslut. Om Vacse inte lyckas anpassa Koncernens
kostnader tillrackligt snabbt kan det ha en negativ inverkan pé Bolagets verksamhet, finansiella stillning och
resultat.

Risker relaterade till samhéillsfastigheter
Vacse har som afférsidé att i forsta hand forvarva och dga samhallsfastigheter anpassade for vissa bestamda
andamal sdsom domstolsbyggnader, polishus, kriminalvardsbyggnader och skolor.

Respektive fastighet har som regel en enda hyresgést. Om- och avflyttningar kan dérfor medfora sérskilt stora
kostnader for Bolaget for lokalanpassning och vésentliga inkomstbortfall kan uppkomma under tiden for
lokalanpassning eller vid svérigheter att finna nya hyresgaster. Detta kan ha en negativ inverkan pa Vacses
verksambhet, finansiella stéllning och resultat.

Hyresintikter och hyresutveckling

Hyresnivan for uthyrda lokaler i Bolagets fastigheter forandras i regel med den arliga forandringen i
konsumentprisindex. En nedgang i konsumentprisindex kan leda till lagre hyresintakter for Vacse.
Hyresforandringar sker dven nér avtalen omférhandlas. En minskning av Vacses hyresintékter kan ha en negativ
inverkan pa Vacses verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Drift och underhall

Kostnader for drift och underhall kan vara antingen forutsedda eller oforutsedda. All fastighetsskotsel av
Koncernens fastigheter utfors av externa parter. Vissa avtal har mycket langa loptider medan andra &r foremal
for regelbundna omférhandlingar varvid Vacses kostnader for underhéll kan dka. Driftskostnader laggs till viss
del ut pa hyresgasterna. For Vacses del utgors driftskostnaderna framst av kostnader for varme, el, vatten och
kyla. Kostnader for varme och el har storst resultatpaverkan. Priset pa el styrs av utbud och efterfragan pa den
oppna elmarknaden vilket kan leda till okade elkostnader for Vacse. Vid eventuella vakanser paverkas Vacses
resultat inte bara av forlorade hyresintékter utan &ven av kostnader for till exempel energi vilka vid uthyrning i
manga fall kunnat debiteras hyresgasten. Om drifts- och underhallskostnader 6kar utan att VVacse kompenseras i
motsvarande grad kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Transaktionsrelaterade risker

Fastighetsforvérv ar en del av Bolagets I6pande verksamhet och &r till sin natur férenat med osékerhet. Vid
forvarv av fastigheter utgérs riskerna bland annat av framtida bortfall av hyresgaster, miljéforhallanden,
begransningar av nyttjanderétt samt tekniska brister. Vid forvérv av fastighetsbolag tillkommer risker for till
exempel skatter och juridiska tvister. Det ar darfor av stor vikt att ratt kompetens for fastighetsforvarv finns i
organisationen samt att extern kompetens anlitas nar sa kréavs.

Vid fastighetsforsaljningar &r det normalt att séljaren lamnar garantier avseende hyresavtalens giltighet,
miljorisker med mera. Vid forséljning av fastighetsbolag garanteras normalt &ven att inga skattetvister eller andra
rattsliga tvister finns som kan komma att bli en framtida belastning fér Bolaget. Garantierna ar normalt
tidshegransade. Det ar viktigt att sédana ataganden ar korrekt utformade. Brister i forvérvade fastigheter och
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bolag samt brister avseende uppfyllande av garantidtaganden som lamnats vid forséljningar kan ha en negativ
inverkan pa Vacses verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Projektutvecklingsrisk

Vacses tillvéaxt sker i tillagg till férvarv dven genom att utveckla befintliga fastigheter i portféljen och uppféra
nya byggnader. Vid ny-, till- och ombyggnationer finns en risk att kundernas behov och férvéantningar inte
uppfylls eller att projekten blir dyrare pa grund av forseningar eller brister i projektgenomforandet. Férseningar
och brister i projektgenomforanden kan ha en negativ inverkan pé Vacses verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Fastigheternas virdeforindring
Vacse &r exponerat mot forandringar av fastighetsportfoljens marknadsvérde. For att bedéma fastigheternas
marknadsvérde anvander Vacse externa varderingsforetag.

Vacse redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt vérde enligt redovisningsstandarden 1AS 40
Forvaltningsfastigheter, vilket innebdr att fastigheternas koncernméssiga bokforda vérde motsvarar deras
bedémda marknadsvarde. Detta innebar att sjunkande marknadsvérden pa Koncernens fastigheter kommer att
inverka negativt pa dess resultat- och balansrakning. Sjunkande marknadsvarden kan intraffa bland annat till
foljd av forsvagad konjunktur, stigande ranteldge eller till foljd av fastighetsspecifika omstéandigheter som bland
annat avflyttningar av hyresgéster, férsamrad teknisk standard eller olyckor med materiella skador som foljd. For
att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter
samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Vardering av
forvaltningsfastigheter kan paverkas kraftigt av de bedémningar och antaganden som gars av foretagsledningen.
Felaktiga antaganden, bedémningar och berakningar i samband i véarderingsarbetet kan ha en negativ inverkan pa
Vacses verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Finansieringsrisk
Vacses storsta finansiella risk ar att inte ha tillgang till finansiering vid en given tidpunkt.

Vacse &r beroende av mojligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nér den forfaller till betalning
samt att kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvérv.

Majligheten till att erhalla finansiering &r beroende av den allménna tillgangen till finansiering och Vacses
finansiella situation. Svarigheter att uppta finansiering kan ha en negativ inverkan pa Vacses verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Rinterisk

Ranterisk avser den resultateffekt som en bestaende ranteférandring har pd Koncernens finansiella intakter och
kostnader. Vacses finansieringskallor utgors i huvudsak av kassaflode fran Iépande verksamhet och uppléning.
Uppléaningen medfor att Koncernen exponeras for en risk att nivan p& marknadsrantor och tillampliga marginaler
okar. Hojda rantekostnader kan ha en negativ inverkan pa Vacses verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisken &r risken for forlust om Koncernens motparter inte fullgér sina forpliktelser och eventuella
sakerheter inte tacker Koncernens fordringar. Kreditrisk kan i huvudsak hanféras till utestdende hyresfordringar,
likvida medel samt finansiella derivatavtal med positiva vérden.

Forluster relaterade till Koncernens motparter uppstar framst om dessa forsétts i konkurs eller av andra skal inte
kan fullfélja sina betalningsataganden. Okade kreditforluster kan ha en negativ inverkan pa Vacses verksamhet,
finansiella stéllining och resultat.

Likviditetsrisk
Vacse ar beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for taickande av betalningsataganden. Det
kan forekomma forutsedda séaval som oférutsedda betalningsataganden.

Brist pa likviditet for tackande av storre betalningsataganden kan ha en negativ inverkan pa Vacses verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Miljorisk

En fastighet pdverkar miljon vid dess uppférande, I6pande skotsel och den verksamhet som bedrivs pa den.
Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till en férorening ett ansvar for
efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling ar den som forvarvat
fastigheten, och som vid forvérvet ként till eller borde ként till féroreningen, ansvarig for efterbehandlingen.
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Detta innebdr att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot Vacse for att stélla fastigheter i sadant skick
som foljer av miljobalken.

Om Vacse skulle aldggas ett sadant ansvar kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Andrad lagstiftning

Foréndring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och dvriga skatter, exempelvis forandrade
mojligheter till skattemassiga avskrivningar, liksom 6vriga statliga och kommunala palagor, kan komma att
negativt paverka forutsattningarna for Vacses verksamhet och resultat.

Fastighetsskatten som &r en statlig skatt baserad pa fastigheternas taxeringsvérde &r helt avhangig av politiska
beslut, sdsom skattesats och faststallande av taxeringsvarde, vilket Vacse inte kan paverka. Fastighetsskatten
vidaredebiteras till hyresgasterna for uthyrda ytor men kostnader for vakanta ytor bar Vacse sjélva.
Kostnadshojningar som denna kan ha en negativ inverkan pa Vacses verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Aven annan lagstiftning, reglering eller rattspraxis, exempelvis avseende hyres-, férvarvs- och miljorelaterad
lagstiftning, kan komma att dndras i framtiden. Om nagon sadan forandring sker kan det ha en negativ inverkan
pa Vacses verksamhet, finansiella stéallning och resultat.

Politiska beslut

Myndigheter och andra offentliga institutioner som &r hyresgéster i Vacses fastigheter paverkas i hog grad av
inrikes- och lokalpolitiska beslut. Ett beslut att exempelvis l&gga ner eller flytta hela eller delar av en verksamhet
som bedrivs i ndgon av Bolagets fastigheter kan resultera i kostnader och inkomstbortfall for Bolaget vilket kan
ha en negativ inverkan pa Vacses verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Medarbetare
Det finns en risk att Vacse inte kan sakerstalla behovet av kompetent personal vilket kan paverka Bolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL MTN
Kreditrisk

En investerare i MTN utgivna av Bolaget bar en kreditrisk gentemot Bolaget. Investerarens maéjlighet att erhalla
betalning under MTN é&r darfor beroende av Bolagets mojligheter att infria sina betalningsataganden, vilket i sin
tur i stor utstrackning ar beroende av utvecklingen i Bolagets verksamhet och Bolagets fortsatta finansiella
position. Forsamrade utsikter for Koncernen kan dven leda till en nedgang i marknadsvardet for MTN. Om
Bolagets verksamhet skulle utvecklas negativt eller om Bolagets finansiella position skulle forsamras finns det
en risk for investerares mojlighet att kunna erhélla betalning under MTN.

Risker forenade med grona obligationer

Vad som utgér grona obligationer avgors av de kriterier som framgar av Bolagets gréna ramverk (Green Bond
Framework) (de ”Grona Villkoren”), enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att
MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det &r
varje investerares skyldighet att inhamta aktuell information om risker och principer for sidana MTN, da dessa
kan foréndras eller utvecklas éver tid.

Saval de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket kan
medfora forandrade villkor for efterkommande Lén eller forandrade krav for Bolaget. Forandringar i de Grona
Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lénet till godo.

Om Bolaget inte efterlever de Grona Villkoren i forhallande till visst Lan kan véardet pa utestdende MTN
paverkas vésentligt negativt. For en investerare som lyder under sarskilda kriterier att forvalta Gréna
Obligationer kan detta fa allvarliga konsekvenser, om MTN inte langre uppfyller kriterierna for Gréna
Obligationer.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Gréna Villkoren i forhallande till visst Lan innebar det vidare inte att det
foreligger en uppsagningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sadant fall inte heller
har ratt till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sddan handelse.
Férandringar i de Grona Villkoren eller marknadspraxis avseende gréna obligationer kan ha en negativ inverkan
pa Vacses verksamhet, finansiella stallning och resultat.



7(39)

MTN ir strukturellt efterstillda borgenirer till Koncernforetag

Vid datumet for detta Grundprospekt dgs samtliga av Vacses fastigheter genom évriga Koncernféretag. Bolaget
ar darfor beroende av 6vriga Koncernforetag for att kunna erlagga betalningar under MTN. For att Bolaget ska
kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det sledes att Koncernforetag har méjlighet att ge 1an
eller [&mna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sékerstéllda och inget Koncernféretag kommer att
ga i borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Bolaget och Koncernforetag kommer darutdver att ha skulder till andra fordringshavare som kan vara
sakerstallda. Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess fordringshavare att ha ratt till betalning
av sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har ratt till
utbetalning av eventuella resterande medel. Fordringshavare med sékerhet for sin fordran i Bolaget har vidare
rétt till betalning ur sakerheterna innan Fordringshavarna.

Bolaget far stilla sikerhet for annan skuld

I MTN-programmet férekommer en negativklausul som innebar att den relevanta emittenten atar sig att inte
stilla sakerhet eller 1ata annan stilla siakerhet for Marknadslan utgivna av emittenten. Det ar dock normalt tillatet
att stalla sakerhet for annan skuld i form av banklan eller andra lan. Borgenarer som har sikerstéllda fordringar
pa Bolaget har ratt till betalning ur sikerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sékerhet i
Bolagets tillgangar och skulle vara oprioriterade borgenarer om Bolaget skulle ga i konkurs.

Kreditvirdering kanske inte avspeglar alla risker

Inget kreditvarderingsinstitut har per datumet for detta Prospekt satt betyg pA MTN men sadana betyg kan
forekomma i framtiden. Ett kreditbetyg ar inte en rekommendation att kdpa, salja eller inneha vérdepapper och
kan nar som helst andras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det ar var och ens skyldighet att inhamta
aktuell information om kreditvardering eftersom den kan vara foremal for andring. Det finns séledes en risk for
att sddana betyg inte har vagt in samtliga risker forenade med placering i MTN samt att kreditbetygen paverkar
vardet pA MTN negativt.

Bolagets handlingsfrihet avseende lanebeloppet

MTN utgor en del av Bolagets skuldfinansiering och vénder sig till investerare pa kapitalmarknaden. Bolaget har
stor handlingsfrihet vad géller anvandningen av lanebeloppet. Det finns séledes risk for att Bolaget inte anvander
lanebeloppet pa ett satt som genererar ett maximalt, eller ens positivt, resultat for Bolaget vilket innebér en risk
for vardet pad MTN paverkas negativt.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nddvéndigtvis att innehas av flera Fordringshavare
och inte heller nédvandigtvis handlas i ndgon omfattning. Det kan darfor inte garanteras att en fungerande
andrahandsmarknad for MTN kommer att uppsta eller kvarsta. Efter en notering av MTN kan vidare volym och
pris paverkas av en rad faktorer av vilka endast ndgra omnamns i detta avsnitt Riskfaktorer.
Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan &ven visa sig vara hdga. Fordringshavare riskerar darfor att inte
kunna handla med MTN till for dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska darfor endast goras av
investerare som kan sta risken att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och darfor kan behova inneha
MTN till Aterbetalningsdagen.

Valutarisk

Bolaget kan emittera MTN denominerade i sdval SEK som EUR. En MTN denominerad i annan valuta &n
investerarens egen medfor risk relaterad till valutaomrakning. Detta inkluderar saval risken for kraftiga
valutakursforandringar, inkluderande devalvering och revalvering, som valutaregleringar. En forstarkning av den
valuta MTN ar denominerad i jamfort med investerarens egen valuta minskar vardet pa MTN for investeraren.

Riinterisk

Vardet pA MTN paverkas i hdg grad av den allmanna rantenivan. Fér MTN som I6per med fast ranta innebar
generellt en hojning av den allmanna rantenivan att MTN kan minska i varde. F6r MTN som l6per med rorlig
ranta innebar generellt en sidnkning av den allméanna rantenivan att avkastningen pd MTN kan minska. Fér MTN
som &r kopplade till realrénta &r avkastningen, och ibland ocksa aterbetalningen av Nominellt Belopp, beroende
av KPI. Viérdet pd MTN kopplade till realranta kommer séledes péverkas av KPI vilket kan ske béde under
Iptiden och pa Aterbetalningsdagen. Vardet pA MTN kopplade till realranta kan paverkas positivt men aven
negativt for investeraren.

MTN som emitteras som nollkupongare

Generellt galler att ju langre aterstaende loptid pa vardepappren desto hogre kursvolatilitet i jamforelse med
andra réntebarande vérdepapper med jamforbara loptider. Marknadsvardet for vardepapper som utges till ver-
eller underkurs i forhallande till Nominellt Belopp tenderar att fluktuera mer vid allménna férandringar i
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rantelaget an vardepapper som emitteras till Nominellt Belopp. Det finns saledes en risk for att vardet pA MTN
kan sjunka pl6tsligt och snabbt.

Loptidsrisk

Risken med en investering i MTN 6kar med léptiden. Kreditrisken ar svarare att 6verblicka for MTN med lang
aterstaende I16ptid an for MTN med kort aterstdende 16ptid. Aven marknadsrisken ékar vid langre 16ptid eftersom
fluktuationer i priset blir storre for MTN med lang aterstaende 16ptid an for MTN med kort aterstaende I6ptid.

Fortida aterbetalning

Tillampliga Slutliga Villkor kan ge Bolaget rétt att aterbetala MTN innan Aterbetalningsdagen. Aven om
I6senbeloppet &r hogre an tillampligt Nominellt Belopp for MTN kan losenbeloppet understiga marknadsvardet
for MTN. Fore och under en period da Bolaget har ratt att aterbetala MTN i fortid kan vardet pA MTN komma att
paverkas av I6senbeloppet. For det fall Bolaget aterbetalar MTN i fortid kan investeraren sakna majlighet att
aterinvestera det aterbetalda beloppet till motsvarande villkor som aterbetald MTN.

Fordringshavarmote

I enlighet med de Allménna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgérder i
forhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &r av annan
uppfattning &n majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pa Fordringshavarmate komma att ha en
oférdelaktig inverkan pé vissa Fordringshavare.

Emissionsinstituten

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med
Koncernen an de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering 4n sédan genom MTN-programmet. Féljaktligen kan det
inte garanteras att intressekonflikter inte finns eller inte kommer att uppsta i framtiden.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

MTN ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system (”VPC-Systemet”). Clearing och avveckling vid
handel i MTN saval som betalningar av rénta och aterbetalning av kapitalbelopp sker genom VPC-Systemet.
Bolaget uppfyller sina betalningsforpliktelser under MTN genom att géra den relevanta betalningen till
Euroclear Sweden som i sin tur distribuerar betalningen vidare till Fordringshavare. Investerare i MTN &r saledes
beroende av funktionaliteten i VPC-Systemet for att kunna erhalla betalning under MTN.

Andrad lagstiftning

Villkoren for en MTN baseras pa svensk ratt. Grundprospektet samt de Allmanna Villkoren ar framtagna i
enlighet med svensk réatt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som méjliga
andringar av svensk eller utlandsk lagstiftning, rérande exempelvis sakrattens omrade (innefattande lagstiftning
rorande skuldebrev och panter), eller &ndringar av rétts- eller administrativ praxis, rérande exempelvis sakrétt
kan fa efter utgivandet av relevant MTN. Om lagstiftning eller praxis avseende till exempel sakratt dndras skulle
det kunna fa negativa effekter for en innehavare av en MTN.



9(39)

Beskrivning av MTN-programmet

ALLMANT

Vacse har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst

SEK 5 000 000 000 (eller motsvarande belopp i EUR) eller sadant annat belopp som Emissionsinstituten och
Bolaget 6verenskommer i enlighet med Allménna Villkor. MTN kan emitteras med en I6ptid om Iagst ett ar.
MTN kan emitteras i SEK och EUR med fast ranta, rorlig ranta eller utan ranta (nollkupong). MTN far inte
emitteras till lagre Nominellt Belopp an EUR 100 000 (eller motsvarande belopp i SEK).

MTN denominerade i SEK tilldelas ett lanenummer i serie 100 och MTN denominerade i EUR serie 200.
Beslut att emittera MTN fattas av Bolagets styrelse.

Vacse har utsett Nordea Bank AB (publ) som ledarbank (”Ledarbanken”) och Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Svenska Handelsbanken AB (publ) till emissionsinstitut
("Emissionsinstituten”). Fler Emissionsinstitut kan komma att utses.

GRONA OBLIGATIONER

Bolaget kan komma att emittera grona obligationer. For det fall Bolaget tar sadant beslut, ska Bolaget publicera
eller ha publicerat ett s.k. Green Bond Framework pa sin hemsida (www.vacse.se) som beskriver de sarskilda
villkor (de ”Grdna Villkoren™) som ér tilldmpliga vid emission av grona obligationer. For att de Grona
Villkoren ska gélla ett visst lan ska Slutliga Villkor for sadant 1an ange att obligation ar en gron obligation
(’Gron Obligation”). De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bolaget. Férandringar
i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet
till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Gréna Villkoren i forhallande till visst Lan innebar det vidare inte en
uppsagningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sadant fall inte heller har ratt till
fortida aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan kompensation vid sddan handelse.

ALLMANNA OCH SLUTLIGA VILLKOR

MTN som ges ut under MTN-programmet lyder under de Allménna Villkoren samt tillampliga Slutliga Villkor.
De Allménna Villkoren ar standardiserade och galler fér alla MTN som emitteras under MTN-programmet.
Tillampliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa basis av mallen for Slutliga Villkor (se
avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillampliga Slutliga Villkor maste darfor alltid lasas tillsammans med de
Allménna Villkoren. | vissa fall kommer de tillampliga Slutliga Villkoren att bestdmma huruvida en viss
bestdmmelse i de Allméanna Villkoren ska vara tillamplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor
reglerar bland annat Lanedatum, rantemekanism, eventuell mojlighet for Bolaget till fortida aterbetalning och
Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som uppréttas i anledning av ett erbjudande till allménheten av MTN eller MTN som avses
upptas till handel pa reglerad marknad kommer att lamnas in for registrering hos Finansinspektionen sa snart
som mojligt och om mojligt innan eventuell period for erbjudandet borjar 16pa och allra senast innan ansdkan om
upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gérs. Sadana Slutliga Villkor kommer &ven att
offentliggdras pa Vacses hemsida, www.vacse.se.

FORM FOR MTN

MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Saledes utfardas inga fysiska vardepapper och
begaran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoforande Institut. MTN ansluts till Euroclear Sweden och
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

STATUS FOR MTN

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfor ratt till betalning for Fordringshavare atminstone jamsides
(pari passu) med Bolagets dvriga betalningsforpliktelser som inte &r efterstéllda eller sakerstallda, férutom
sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansratt.

SAKERSTALLANDE AV ANDRA MARKNADSLAN
Bolaget har atagit sig att:

(@) inte sjalvt stalla sakerhet eller 1ata annan stalla sakerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse eller pa
annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av Bolaget;
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(b) inte sjalvt stalla sakerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan &n Bolaget;
samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestammelserna enligt (a) och
(b) ovan, varvid pa vederborande Koncernforetag skall tillampas det som galler for Bolaget (med
beaktande av att Koncernforetaget far mottaga sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna
enligt bestammelser i (b) ovan).

PRISSATTNING AV MTN

Priset for MTN kan inte anges pa forhand utan faststélls i samband med den faktiska emissionen utifran radande
marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till Gver- eller underkurs i forhéllande till det tillampliga Nominella
Beloppet. Den eventuella ranta som bestdms fér MTN ar avhangig flera faktorer varav gallande placeringar med
motsvarande léptid ar en sadan faktor.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Anstkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att goras om sa anges i tillampliga
Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillampliga Slutliga Villkor kommer Bolaget att
ansOka om registrering vid Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad och vidta de atgarder som kan
erfordras for att bibehalla registreringen sa lange Lanet ar utelépande.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for
begéaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan, sammankalla ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska skicka kallelse till Fordringshavarméte till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar fran att det mottagit sddan begaran. Datum for Fordringshavarmotet ska
vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomfort Fordringshavarméte &r bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit narvarande vid, och oberoende av om och hur de har réstat pa motet.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 80 procent av den del av
Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:

(@)  andring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Nominellt Belopp, andring av villkor relaterande till
ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som foljer av Lanevillkoren) och andring av
foreskriven Valuta for Lanet;

(b)  galdenérsbyte;
(c)  &ndring av villkoren for Fordringshavarméte; samt
(d)  obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade
Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett arende i punkterna (a)-(d) ovan och annars 20 procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller
narvarar genom en befullméktigad representant).

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rénta preskriberas tre &r efter
respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan
fordran Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och
tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen riaknat fran dag som framgar av bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

TILLAMPLIG LAG
Svensk ratt ska tillampas vid tolkningen av Allménna Villkor och tillampliga Slutliga Villkor. Tvist ska avgdras
av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.
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PRODUKTBESKRIVNING

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid utgivande av Lan under
MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillampliga Slutliga Villkor som ska lasas
tillsammans med de Allméanna Villkoren.

Riantekonstruktioner

Fast ranta

For Lan med Fast Réanta loper Lanet med réanta enligt Rantesatsen fran, men exklusive, Lanedatum till och
inklusive Aterbetalningsdagen. Rénta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i SEK respektive enligt
Dagberakningsmetoden Faktisk/365 for Lan i Euro.

Rorlig ranta (FRN)

For Lan med Rorlig Rénta I6per Lanet med rénta fran men exklusive Lanedatum till och inklusive
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod beriknas av Administrerande Institut p& respektive
Réntebestdmningsdag och utgdrs av Rantebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen for samma period. Om
berdkningen av Réntesatsen innebdr ett véarde lagre &n noll, anses réntesatsen vara noll. Ranta som upplupit
under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och beréknas enligt
Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Lan i SEK och Euro.

Réntebasen for MTN i SEK ar STIBOR och Réntebasen for MTN i EUR ar EURIBOR.

”STIBOR?” definieras som: (a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa
Nasdaq Stockholms hemsida for STIBOR fixing (eller pa sadan
annan hemsida som ersatter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jdmforbar med den relevanta
Ranteperioden; eller

(o) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden,
kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Danske Bank A/S, Danmark, Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (eller sddana
ersattande banker som utses av Administrerande Institut) anger
till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som
enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden.

”EURIBOR?” definieras som: (&) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa
Reuters sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller
pé sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida)
for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar med
den relevanta Rénteperioden; eller

(o) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Rénteperioden,
kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
fyra storre affarshanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av
EUR 10.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den réntesats som
enligt Administrerande Instituts skéaliga uppskattning béast
motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.
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Nollkupong
Nollkupongslan I6per utan ranta.

Realrdnta

For Lan med realranta I6per Lanet med inflationsskyddad ranta fran men exklusive Lanedatum till och inklusive
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen kan vara fast eller rérlig (sdsom beskrivits ovan) och multipliceras med ett tal i
enlighet med den kvot som beraknats genom att dividera Slutligt KPI med Bas KPI. Sadan berékning av
inflationsskyddet med hjélp av KPI gors pa basis av statistik som inte nodvandigtvis speglar den inflation som
den enskilde Fordringshavaren utsatts for. Bolaget meddelar Fordringshavarna, i enlighet med punkten 15 i
Allmanna Villkor det rantebelopp som &r kopplat till inflationen for varje Ranteperiod, nar Administrerande
Institut faststallt densamma.

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberakning av ranta anvéndas.

30/360 Avret bestdr av 360 dagar som fordelas pé tolv ménader om vardera 30
dagar och vid bruten méanad det faktiska antalet dagar som lopt i
manaden.

Faktiskt antal Det faktiska antalet dagar i Ranteperioden divideras med 360.

dagar/360

Faktiskt antal dagar/365 Det faktiska antalet dagar i Ranteperioden divideras med 365.

Aterbetalning av Lan och betalning av riinta

Lan forfaller till betalning pé den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pé& dag som inte &r Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Slutliga Villkor kan innehalla bestammelse som medfor att
Bolaget har ratt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen ranta (om nagon)
fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rdtt att krdva aterkop vid dagarfordandring

Varje Fordringshavare har ratt att krava aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om en
handelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, sjélv eller tillsammans
med sadan narstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden och
som inte &r eller inkluderar Ericsson Pensionsstiftelse (A), Skanska Trean Allménna Pensionsstiftelse, Apoteket
AB:s Pensionsstiftelse, VVolvo Pensionsstiftelse, Atlas Copco-Gruppens Gemensamma Pensionsstiftelse, Stora
Ensos Gemensamma Pensionsstiftelse eller Sandvik Pensionsstiftelse i Sverige vid nagon tidpunkt: (i) 4ger mer
an 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget; (ii) genom avtal eller pa annat sitt sjalv (eller tillsammans med
sadan narstdende som ovan namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamdter; eller (iii)
genom avtal, rostratt eller pd annat satt ensam (eller tillsammans med sadan narstdende som ovan namnts) har
mdjlighet att bestamma innehallet i vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.

Om rétt till &terkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begér, aterkdpa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans
med upplupen ranta (om nagon). For MTN som &r Nollkupongsléan ska istallet ett belopp per MTN beréknat i
enlighet med punkt 11.5 i de Aliménna Villkoren erlaggas. Meddelande fran Fordringshavare avseende
pakallande av &terkép av MTN ska tillstéllas Bolaget senast 20 Bankdagar fére Aterkdpsdagen.

Bolagets riitt till fortida aterbetalning
Om mojlighet for Bolaget till fortida aterbetalning specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med vad
som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigarelagga Aterbetalningsdagen for del eller hela Kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan
Administrerande Institut ska

(1) om sé begérs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran representerar
minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan. Fordringshavare ska vid begéran forete
bevis om att denne &r Fordringshavare aktuell Bankdag. Denna begéran kan endast lamnas
av Fordringshavare som ensamt representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell
Bankdag; eller

(ii)  om sé beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,
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skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid
den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmaétet (sasom tillampligt) beslutar, om:

(a)  Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan under detta
MTN-program, savida inte dréjsmalet

() ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre &n tre Bankdagar; eller

(o)  Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges i (a) ovan inte fullgor sina forpliktelser enligt
Lanevillkoren avseende ndgot Lan under detta MTN-program, under forutsattning att

Q) rattelse &r mojlig; och

(ii)  Bolaget skriftligen uppmanats att vidta rattelse och rattelse inte skett inom 15 Bankdagar fran
uppmaningen; eller

(© (i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erldgger betalning avseende
annat lan och lanet ifrdga pa grund darav sagts upp, eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller,
om uppségningsbestdammelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning — om
betalningsdréjsmalet varar 10 Bankdagar, allt under forutsattning att summan av utestaende skuld
under de lan som berdrs uppgar till minst SEK 50.000.000, eller (ii) annat Ian till Koncernforetag
forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd av en uppségningsgrund (oavsett karaktér), under
forutsattning att summan av forfallna skulder under sddana uppsagda lan uppgar till minst
SEK 50.000.000; eller

(d)  Koncernforetag inte inom 10 Bankdagar efter den dag da Koncernféretaget mottagit berattigat krav
infriar borgen eller garanti som Koncernforetaget stéllt fér annans forpliktelse, under forutsattning att
summan av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 50.000.000; eller

(e)  anlaggningstillgang som &gs av ett Koncernforetag och som har ett varde dverstigande
SEK 20.000.000 utméts och sadan utmatning inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for
utmatningsbeslutet; eller

U] Koncernforetag stéller in sina betalningar; eller

(9)  Koncernféretag ansdker om eller medger ansékan om foretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande; eller

(h)  Koncernforetag forsatts i konkurs; eller

(i) beslut fattas om att Bolaget ska tréda i likvidation eller att Koncernféretag ska forséttas i
tvangslikvidation; eller

M Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande bolag.

Begreppet “1an” i punkterna (c) och (d) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhallits som
1an men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
enligt ovan genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarméte att sidan
uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra uppsagning enligt punkt 11.1 i de Allménna
Villkoren.
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Allmanna Villkor

Foljande allmédnna villkor (Allméanna Villkor”) ska gilla for 1an som Vacse AB (publ) (org. nr 556788-5883)
(’Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta program ("MTN-program”) genom att utge obligationer
med en l6ptid pa lagst ett &r, s.k. Medium Term Notes.

1.

11

DEFINITIONER
Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebérd som anges nedan.

”Administrerande Institut” ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande
Lanet enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet.

”Aktiedgarna” ar Ericsson Pensionsstiftelse (A), Skanska Trean Allmanna Pensionsstiftelse,
Apoteket AB:s Pensionsstiftelse, Volvo Pensionsstiftelse, Atlas Copco-Gruppens Gemensamma
Pensionsstiftelse, Stora Ensos Gemensamma Pensionsstiftelse och Sandvik Pensionsstiftelse i
Sverige.

”Avstamningsdag” dr den femte Bankdagen, eller den Bankdag som generellt kan komma att
tillampas pa den svenska obligationsmarknaden, fore (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp
enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for
Fordringshavarmote, (iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” ar dag som inte dr sondag eller annan allméin helgdag i Sverige eller som betrédffande
betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allméan helgdag i Sverige. Midsommarafton, julafton
och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allman helgdag.

”Bas KPI” avser den relevanta inflationstakten bestdmd vid den tidpunkt som angivits i de Slutliga
Villkoren.

”Dagberakningsmetod” dr vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berakningsgrund som anges i Allmanna Villkor.

€)] Om berékningsgrunden 30/360” anges som tillimplig ska beloppet beriknas pa ett ar med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som l6pt i manaden.

(b) Om berékningsgrunden Faktisk/360 anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

(c) Om berikningsgrunden ”Faktisk/365” anges som tillimplig ska beloppet beridknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 365.

”Emissionsinstitut” ir Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
och Svenska Handelsbanken AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som ansluter sig till
detta MTN-program i enlighet med punkt 13.4, dock endast sa lange sadant institut inte avtratt som
emissionsinstitut.

"EURIBOR?” ar:

@ den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBOR01
(eller genom sadant annat system eller p& sddan annan sida som ersétter namnda system
respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamférbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sédan rantesats anges for den relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den rantesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pd dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta
Rénteperioden; eller
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(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” dr den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetara Unionen (EMU).

”Euroclear Sweden” &r Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” 4r den som ir antecknad pa VP-konto som direktregistrerad &gare eller
forvaltare av en MTN.

”Fordringshavarmote” ér ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

”Justerat Lanebelopp” ir Lanebeloppet avseende visst Lin med avdrag for MTN som igs av ett
Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av sadan MTN.

”Koncernen” dr den koncern i vilken Bolaget 4r moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag).

”Koncernfdretag” ér varje foretag som ingar i Koncernen.

”Kontoférande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om véardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VVP-konto avseende MTN.

”KPI” konsumentprisindex eller — om KPI har upphért att faststéllas eller offentliggdras —
motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststéllts eller offentliggjorts av
SCB eller det organ som i SCB:s stalle faststaller eller offentliggor sadant index. Vid byte av
indexserie skall nytt index riaknas om till den indexserie pa vilken Bas KPI grundas;

”Ledarbank” dr Nordea Bank AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”La&n” dr varje 14n av “serie 100” for Svenska Kronor och “serie 200" for Euro, omfattande en eller
flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.

”Lanedatum” enligt Slutliga Villkor, &r dag frén vilken riinta (i forekommande fall) ska borja 16pa.
”Lé&nebelopp” ar det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan.
”Lanevillkor” for visst Lan, #r dessa Allminna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sidant Lan.

”Marknadslan” ir 14n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra virdepapper (inklusive
1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad
form och vilka ar eller avses bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

”MTN?” ér en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479)
om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som utgér del av Lan som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt aterbetalt belopp).

”Rambeloppet” for MTN-programmet & SEK 5 000 000 000 (FEM MILJARDER) (det hdgsta
sammanlagda Nominella Belopp av MTN, vid varje tid, som far vara utestaende) eller det belopp
som kan folja av en 6verenskommelse mellan Bolaget och samtliga Emissionsinstitut enligt punkt
13.3. Se &ven punkten 1.2 i dessa villkor for berdkning av Rambeloppet.

”Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

”Slutligt KP1” KPI vid en tidpunkt som nérmare anges i Slutliga Villkor. Om KPI inte har
offentliggjorts senast 5 Bankdagar fore den aktuella Aterbetalningsdagen sésom den angivits.
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”Slutliga Villkor” ér de slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall foér Slutliga Villkor).

”STIBOR” ér:

@ den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa Nasdag Stockholms
hemsida for STIBOR fixing (eller p& sddan annan hemsida som ersatter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den relevanta
Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Réanteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den réntesats som Danske Bank A/S, Danmark, Nordea Bank AB
(publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av SEK
100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i Svenska Kronor
pa interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut”, enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har utgivits.

”VP-konto” ar det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en &gare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som &gare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav av
vardepapper ar forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

»Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag dd MTN ska éterbetalas.

»Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde Bankdagen
narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida ”SEKFIX=" (eller genom
sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) eller, om
sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda
dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Rantekonstruktion, Rantesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en l6ptid pa
lagst ett &r. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande av Fordringshavare for
relevant Lan.

Genom att teckna sig for MTN godké&nner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva MTN

bekraftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN i enlighet med Lanevillkoren och folja
Lanevillkoren for MTN som tas upp under detta MTN-program.
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Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sarskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lan. For
varje Lan ska upprattas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgor
fullstandiga Lanevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper
kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas till
Kontoftrande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantséttning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente
eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhélla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehallet i dess
avstdmningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med dessa
Allmanna Villkor. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehdllet i sddant utdrag
eller pa annat satt vara ansvarig for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare dnskar utdva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmote, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behdrighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sédana fullmakter och/eller
behdrighetshandlingar frn Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren
avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmaktigad
person far agera sjalvstandigt och dger ratt att delegera sin ratt att foretrada Fordringshavaren.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN
utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende ett MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp respektive rénta
ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear Swedens forsorg pé respektive
forfallodag. | annat fall Gversander Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos Euroclear Sweden p& Avstamningsdagen registrerade adress.
Skulle Euroclear Sweden pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller p& grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas s& snart hindret
upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden péa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har
upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp, i enlighet med detta avsnitt 5, saknade ratt att mottaga
detta ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter.

RANTA

Réanta pa visst Lan beraknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.
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I Slutliga Villkor ska relevant Réantekonstruktion anges enligt nagot av foljande alternativ:
€)] Fast Rénta

Om Lan &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med ranta enligt
Réntesatsen fran, men exklusive, Lanedatum till och inklusive Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Réanteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i Svenska
Kronor respektive enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/365 for Lan i Euro.

(b) Roérlig Rénta (FRN)

Om Lanet &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet I6pa med rénta fran men
exklusive Lanedatum till och inklusive Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive
Ranteperiod beraknas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och
utgors av Rantebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen fér samma period. Om
berdkningen av Ré&ntesatsen innebdr ett varde lagre an noll, ska rantesatsen anses vara noll.

Kan Rantesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 16.1 ska Léanet fortsatta att I16pa med den rantesats som géllde for den narmast
forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphdrt ska Administrerande Institut berdkna
ny Réntesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgdngen
av den da lopande Ranteperioden.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beréknas enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Lan i
Svenska Kronor och Euro.

(© Realranta

Lanet I16per med inflationsskyddad rénta fran men exklusive Lanedatum till och inklusive
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen kan vara fast eller rérlig och beréknas pé det satt som
specificeras ovan i 6.2 a) respektive b) ovan och multipliceras med ett tal i enlighet med
den kvot som beréknats genom att dividera Slutligt KPI med Bas KPI. Bolaget meddelar
Fordringshavarna, i enlighet med punkten 15 det réantebelopp som &r kopplat till inflationen
for varje Rénteperiod, ndr Administrerande Institut faststallt densamma.

Kan Rantesats inte bestimmas pa Réantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 16.1 ska Lénet fortsatta att I16pa med den rantesats som géllde for den narmast
forutvarande Ranteperioden. Sé& snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna
ny Réntesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgdngen
av den da lopande Ranteperioden.

(d) Nollkupongslan

Om Laénet &r specificerat som Nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta. Nollkupongslan
kan utféardas till underkurs och l8sas in till ett belopp per MTN motsvarande Nominellt
Belopp eller en andel dérav.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte ar Bankdag utbetalas ranta forst
foljande Bankdag. Réanta beraknas och utgdr dock endast till och med Rénteférfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte 4r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istéllet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte infaller
i en ny kalenderménad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara féregdende Bankdag.

DROJSMALSRANTA
Vid betalningsdréjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och

med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas
STIBOR fér MTN utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR fér MTN utgivna i Euro under
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den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska
darvid avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar.
Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som I6per med ranta ska dock aldrig utga efter lagre
rantesats &n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av
tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmalsranta
efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som loper med ranta, den rantesats som gallde for aktuellt
Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som I6per utan ranta, genomsnittet av en veckas
STIBOR respektive EURIBOR under den tid drojsmélet varar (varvid STIBOR respektive
EURIBOR ska avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning pé& Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen réanta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pé& dag som inte
ar Bankdag aterbetalas Lanet dock forst féljande Bankdag.

Slutliga Villkor kan innehélla bestammelse som medfor att Bolaget har ratt eller skyldighet att helt
eller delvis aterbetala Lé&n tillsammans med upplupen rénta (om nagon) fére Aterbetalningsdagen.

Bolaget far aterkopa MTN vid varje tidpunkt och till vilket pris som helst under forutsattning att det
ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val behallas,
overlatas eller l6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Varje Fordringshavare har rétt att krava aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om en handelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk person,
sjalv eller tillsammans med sadan narstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden, och som inte ar eller inkluderar Aktieagarna direkt eller
indirekt vid nagon tidpunkt:

(i) &ger mer &n 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(i) genom avtal eller pa annat sétt sjalv (eller tillsammans med sadan narstaende som
ovan ndmnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamoter;
eller

(iii) genom avtal, rostratt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med sédan
nérstdende som ovan namnts) har mojlighet att bestimma innehallet i vésentliga
affarsméssiga beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sé snart Bolaget fatt kdinnedom om en &garforandring enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehélla instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill f& MTN &terképta ska agera samt specificera Aterképsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast en och senast tv manader efter att meddelande om
agarforandringen tillstallts Fordringshavare i enlighet med punkt9.2, dock att om Aterképsdagen
inte &r en Bankdag ska som Aterképsdag anses narmast p&foljande Bankdag.

Om ratt till &terkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begr, dterkGpa relevanta MTN
pé Aterképsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon). For MTN som &r Nollkupongslan ska istallet ett
belopp per MTN beréknat i enlighet med punkt 11.5 erl&ggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstallas Bolaget
senast 20 Bankdagar fére Aterkdpsdagen.
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SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange ndgon MTN utestar gor Bolaget féljande ataganden.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende jamstalls
med Bolagets 6vriga icke efterstallda och icke sakerstallda betalningsforpliktelser, forutom sadana
forpliktelser som enligt gallande rétt har battre formansratt.,

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgdngar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra
eller pa annat satt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandelse pa ett vasentligt negativt
satt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Rambeloppet

Bolaget far inte ge ut ytterligare MTN under detta MTN-program om det innebar att det
sammanlagda Nominella Beloppet av MTN 6verstiger Rambeloppet.

Sékerstallande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

@ inte sjalvt stilla siakerhet eller 1ata annan stélla sékerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stélla sakerhet i annan form 4n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan
&n Bolaget; samt

(© tillse att Koncernféretag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestammelserna
enligt a) och b) ovan, varvid pa vederbdrande Koncernforetag skall tillampas det som galler
for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far mottaga sadan ansvarsforbindelse
som Bolaget &ger ldmna enligt bestdmmelser i b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel p& Reglerad Marknad &tar sig Bolaget att
ansOka om detta vid den relevanta Reglerade Marknaden och att vidta de atgarder som erfordras for
att bibehalla upptagandet till handel sé& lange det relevanta Léanet ar utestaende, dock langst sé& lange
detta & mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Den aktuella versionen av dessa Allméanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for samtliga
utestaende Lan ska hallas tillgangliga pd Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN
Administrerande Institut ska

Q) om sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran
representerar minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan. Fordringshavare
ska vid begéran forete bevis om att denne dr Fordringshavare aktuell Bankdag.
Denna begéran kan endast lamnas av Fordringshavare som ensamt representerar
en tiondel av Lanebelopp eller av Fordringshavare som gemensamt representerar
en tiondel av Lanebelopp vid aktuell Bankdag; eller
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(ii) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sasom
tillampligt) beslutar, om:

€)] Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan under
detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

() &r en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(ii) inte varar langre &n tre Bankdagar; eller
(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller punkt 18 (Gréna

Obligationer) i Slutliga Villkor inte fullgér sina forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende
nagot Lan under detta MTN-program, under forutsattning att:

0] rattelse ar mojlig; och

(i) Bolaget skriftligen uppmanats att vidta réttelse och rattelse inte skett inom 15
Bankdagar fran uppmaningen; eller

(©) (i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlégger betalning
avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund darav sagts upp, eller kunnat ségas upp, till
betalning i fortid eller, om uppséagningsbestammelse saknas eller den uteblivna betalningen
skulle utgora slutbetalning — om betalningsdrojsmalet varar 10 Bankdagar, allt under
forutsattning att summan av utestdaende skuld under de lan som berdrs uppgar till minst
SEK 50 000 000, eller (ii) annat Ian till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i
fortid till foljd av en uppségningsgrund (oavsett karaktér), under forutsattning att summan
av forfallna skulder under sadana uppsagda lan uppgar till minst SEK 50 000 000; eller

(d) Koncernforetag inte inom 10 Bankdagar efter den dag d& Koncernforetaget mottagit
berattigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetaget stallt for annans
forpliktelse, under forutsattning att summan av berattigade krav som inte infriats inom
sadan tid uppgar till minst SEK 50 000 000; eller

(e anlaggningstillgang som &gs av ett Koncernforetag och som har ett varde dverstigande SEK
20 000 000 utméts och sadan utméatning inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for
utméatningsbeslutet; eller

U] Koncernforetag stéller in sina betalningar; eller

(9) Koncernforetag anséker om eller medger ansékan om féretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande; eller

(h) Koncernforetag forsétts i konkurs; eller

(i) beslut fattas om att Bolaget ska tréda i likvidation eller att Koncernforetag ska forséttas i
tvangslikvidation; eller

()] Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppgé i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet ”lan” i punkterna (c) och (d) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte
erhallits som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman
omséttning.

11.2 Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet
till betalning enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppséagningsgrund om det har beslutats pa
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ett Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfcra
uppségning enligt punkt 11.1.

11.3 Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna genom
pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en
uppsagningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intraffa. | brist pa sadan underrattelse eller
underrattelse enligt punkt 11.4 ska Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk
vetskap, inte anses kanna till en uppsagningsgrund. Varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstituten ar sjalva skyldiga att bevaka om forutsattningar fér uppséagning enligt punkt
11.1 foreligger.

114 Bolaget ska vid de tidpunkter Emissionsinstituten anser det skéaligen nédvéndigt tillstalla
Emissionsinstituten ett intyg rérande forhallanden som behandlas i punkt 11.1. Bolaget ska vidare
l[&mna Emissionsinstituten de nadrmare upplysningar som Emissionsinstituten skéligen kan komma
att begéra rorande sadana forhallanden som behandlas i punkt 11.1 samt pa begéran av
Emissionsinstituten tillhandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

115 Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

() Lan som I6per med rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som skulle aterbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som I6per utan ranta &terbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt foljande
formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+t

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for 1an, utgivet av svenska staten, med en
aterstdende I6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljranta
ska istdllet kopranta anvéndas, vilken ska reduceras med marknadsmassig skillnad mellan
kdp- och sdljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berékningen ska stangningsnoteringen
anvéndas.

t= aterstdende I16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for MTN
utgivna i Svenska Kronor, respektive uttryckt i Dagberdkningsmetoden Faktisk/365 for
MTN utgivna i Euro.

12. FORDRINGSHAVARMOTE

12.1 Administrerande Institut fir och ska pa begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(sddan begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i skuldooken den Bankdag
som infaller narmast efter den dag d& begéran inkom till Administrerande Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare, géras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for
Fordringshavarna under relevant Lan.

12.2 Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sainda meddelande om
detta till varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit en begaran fran
Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sddan senare dag som kravs av tekniska eller
administrativa skal). Administrerande Institut ska utan dréjsmal skriftligen, for kannedom,
underrétta Utgivande Institut om detta meddelande.

12.3 Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sédant godkannande inte kommer att Iamnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte &r férenligt med gallande ratt.

12.4 Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for maétet, (ii) plats for métet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
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fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmétet. Om det krévs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att nérvara pa
Fordringshavarmétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte héllas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmoéte for flera lan under MTN-programmet kan hallas
vid samma tillfélle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allméanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestimmelser kring kallande till och hallande av Fordringshavarmaotet
som detta finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta mojlighet for
Fordringshavare att rsta utan att personligen nérvara vid métet.

Endast personer som dr, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ré&tt att agera for
Fordringshavare) av nagon som &r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmaotet
far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmdéte, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Lanebelopp. Administrerande Institut dger ratt att narvara och ska tillse att det vid
Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstamningsregistret fran
Avstamningsdagen for Fordringshavarmdétet. En forteckning skall uppréttas 6ver nérvarande
rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader.

Beslut i foljande &renden kréaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 80 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lénet vid
Fordringshavarmétet:

@ andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som foljer av
Lanevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) géldenérsbyte;
(© &ndring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vérdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.8 kréver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, &ndringar och
avstaenden av rattigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat
an andringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor, rambelopp m.m.)) samt fortida uppsagning av
Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.8 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen
eller via telefon (eller nérvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmaétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 12.10
ska inte galla for sddant nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstrécker forpliktelser eller begransar rattigheter som
tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréaver dven godkannande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa
samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.
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12.14 Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan ersattning
erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

12.15 Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte &r bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmatet. Fordringshavare som inte har
rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for den skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

12.16 Administrerande Instituts skéliga kostnader och utlagg i anledning av ett Fordringshavarméte,
inklusive skélig ersattning till det Administrerande Institutet, ska betalas av Bolaget.

12.17 P& Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett certifikat som anger Nominellt Belopp for MTN som &gs av Koncernforetag pa relevant
Avstamningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat
som agare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant certifikat
eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN d&gs av ett Koncernforetag.

12.18 Information om beslut taget vid Fordringshavarmote ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begéran
tillhandahalla protokoll frén relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela
Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

13. ANDRING AV VILLKOR, RAMBELOPP M.M.

13.1 Bolaget och Ledarbanken far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa
Allménna Villkor.

13.2 Bolaget och Administrerande Institut far Gverenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i
Slutliga Villkor for visst Lan.

13.3 Bolaget och samtliga Emissionsinstitut far verenskomma om hajning eller sankning av
Rambeloppet.

13.4 Anlitande av Emissionsinstitut kan ske genom éverenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut
och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan frantrada som sadant, dock att Administrerande
Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrada med mindre an att ett nytt Administrerande
Institut utses i dess stélle.

135 Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall an enligt punkterna 13.1 till 13.4 har Bolaget ratt
att genomféra om sa beslutas vid Fordringshavarmdéte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

13.6 Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behdver inte innehdlla en specifik utformning av andringen.

13.7 Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En
&ndring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos Euroclear Sweden (i férekommande fall)
och publicerats i enlighet med punkt 10.6.

13.8 Andring eller eftergift av villkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt
10.6.

14. PRESKRIPTION

14.1 Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé ranta

preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.



14.2

15.

15.1

15.2

15.3

154

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

25(39)

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som &r registrerad hos
Euroclear Sweden pd Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till Fordringshavarna
ska ocksa offentligg6ras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som ar registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsandande och
meddelande som sands med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till évriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| frdga om de pa Emissionsinstituten, Kontoforande Institut samt Euroclear Sweden ankommande
atgarderna géller att ansvarighet inte kan goras gallande for skada som beror av svenskt eller
utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott,
lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och
lockout géller aven om vederbérande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sddan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i punkt 16.1 att
vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren.

Tvist ska avgodras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Héarmed bekréftas att ovanstdende Allmanna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 14 juni 2017
Vacse AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor
BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr [e]
under Vacse AB (publ) ("Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den 14 juni 2017 for ovan namnda MTN-program, jamte nedan angivna
Slutliga Villkor. De Allméanna Villkoren for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt daterat
den 15 juni 2017 jamte fran tid till annan publicerade tilliggsprospekt som upprattats for MTN-programmet i
enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder enligt detta
direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive andringar genom direktiv 2010/73/EU i
den man implementerat i den relevanta medlemsstaten, benéimnt Prospektdirektivet”) ("Grundprospektet™)
for MTN-programmet. Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allménna Villkor eller pa annat sétt
i Grundprospektet.

Fullstandig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, vid var tid
publicerade tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som 6vervéger att
investera i MTN bor I&sa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och eventuella
tillaggsprospekt. Grundprospektet samt eventuella tillaggsprospekt finns att tillga pa Bolagets hemsida
WWW. Vacse.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [dag, manad, ar], varvid Kapitalbeloppet hojts till
[SEK/EUR] [e] frdn [SEK/EUR] [e] alternativt Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den
[dag, mdnad, dr], varvid det nya Kapitalbeloppet faststdllts till [SEK/EUR] [e].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [*]

(i)  Tranchbendmning [*1[Ytterligare trancher av MTN under Lén skall sam-
manforas och tillsammans med nedan utestaende tranch/er
utgora ett enda Lan]

2. Totalt Nominellt Belopp:

(i) for Lanet: [*](Om Euro — [motsvarande SEK [*] enligt kurs [*] pa
Reuters sida "SEKFIX="pa [Affarsdagen])

(i) for denna tranche: [¢] (Om Euro — [motsvarande SEK [¢] enligt kurs [*] pa
Reuters sida "SEKFIX="pa [Affarsdagen])

(iii) for tidigare tranch(er): [+] (Om Euro — [motsvarande SEK [*] enligt kurs [*] pa
Reuters sida "SEKFIX="pa [Affarsdagen])

3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen ranta fran och
med [infoga datum], om tillampligt ]

4, Valuta: [SEK/EUR]

5. Nominellt Belopp per MTN: [SEK/EUR] [*] (Lagst EUR 100 000 eller motvardet darav i
SEK.)

6. L&nedatum: [*]

7. Startdag for ranteberédkning [*]
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8. Likviddatum: [*]

9. Aterbetalningsdag: []

10. Rantekonstruktion: [Fast Rénta]
[Rorlig Rénta (FRN)]
[Nollkupongslan]
[Realrénta]

11. Belopp pa vilket ranta ska beraknas: | [Nominellt Belopp/[+]]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

Fast Ranta:

(i) Raéntesats:

(i) Rénteperiod:

(iii) Ranteforfallodag(ar):

(iv) Riskfaktorer:

(v) Dagberékningsmetod:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % é&rlig rdnta berdknat pa [Nominellt Belopp/[+]]

Tiden fran den [] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [*], forsta gingen den
[+] och sista gangen den []

(Ovan forandras i handelse av forkortad eller forlangd
Ranteperiod)

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik ”Rénterisk” i
Grundprospektet.]
[[30/360]/[Faktisk/365]]

(Dagberakningsmetoden 30/360 tillampas for 1an i SEK och
Faktisk/365 tillampas for 1an i Euro.)

13.

Rorlig Ranta (FRN):

(i) Raéntebas:

(i) Réntebasmarginal:

(iii) Réntebestamningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

(vi) Riskfaktorer:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[+] ménader [STIBOR/EURIBOR]
[+/-1[*] % érlig riinta beraknat pa [Nominellt Belopp/[+]]

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gangen den
[]
Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta

Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag.

[Notera att den forsta Ranteperioden ar [Iang/kort].]

Sista dagen i varje Rénteperiod, forsta gangen den [+] och
sista géngen pa Aterbetalningsdagen, dock att om sddan dag
inte &r Bankdag skall som Rénte-forfallodag anses ndrmast
pafoljande Bankdag [, forutsatt att sddan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall
Ranteforfallodagen skall anses vara foregaende Bankdag].

[I enlighet med riskfaktorn med rubrik ”Réanterisk™ i
Grundprospektet.]

14.

Nollkupong
(i) Riskfaktorer:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik ’MTN som emitteras
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som nollkupongare” i Grundprospektet.]

15.

Ytterligare villkor i férekommande
fall tillampliga for MTN med

Realranta:
(i) BasKPI:
(i)  Slut KPI:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Tidpunkten for faststdllande av Slut KPI &r [ ] eller Bas
KPI om faststallt fore Lanedatum]

[Tidpunkten for faststallande av Slut KPI &r [ ]]

ATERBETALNING

16. Belopp till vilket MTN ska [*] % av [Nominellt Belopp/[+]]
aterbetalas vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:
17. MTN med frivillig fortida [Tillampligt/Ej tillampligt]
aterbetalningsmojligheter for (Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
Bolaget fore Aterbetalningsdagen: denna paragraf)
(i)  Tidpunkter for aterbetalning : [*]
(ii)  Pris per MTN vid aterbetalning: [*] % av [Nominellt Belopp/[*]]
(iii) Minsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(iv) Hogsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:
(v)  Frister: []
OVRIGT
18. Groéna Obligationer [Tillamplig/Ej tillampligt]
(Om tillampligt, specificera enligt nedan)
De Grona Villkoren daterade [¢] géller for detta Lan[, vilka
aterfinns pa Bolagets hemsida [*]].
19. Upptagande till handel p& Reglerad [Tillampligt/Ej tillampligt]

Marknad:
(i) Reglerad Marknad:

(if) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som tas
upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande
till handel:

[Ansdkan om inregistrering kommer att inges till [Nasdag
Stockholm] /[specificera reglerad marknad].]

[*]

[*]

[Specificera/Ej tillampligt]
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(v) Reglerade Marknader eller [Specificera/Ej tillampligt]
motsvarande marknader enligt
vad emittenten kanner till
vardepapper i samma klass som
de vardepapper som erbjuds eller
som ska tas upp till handel redan
finns upptagna till handel:

20. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Personer som &r engagerade i emissionen och som kan ha
betydelse for enskilt Lan ska beskrivas)

21. Kreditbetyg for Lan [Specificera/Ej tillampligt]
22, Beslut till grund for upprattandet av | [Ej tillampligt/Beslut om emission av detta Lan beslutades
emissionen: den [datum]. Annat]

(Om beslut for MTN-programmet och emissioner darunder
beskrivs i Grundprospektet och denna specifika emission
omfattas av beslut som omnamns i Grundprospektet sa ska
“Ej tillamplig” infogas)

23. Information fran tredje man [Information i dessa Slutliga Villkor som kommer fran
tredje man har atergivits exakt och, savitt Bolaget kanner till
och kan forsakra genom jamforelse med annan information
som offentliggjorts av berdrd tredje man, har inga uppgifter
utelamnats pa ett satt som skulle kunna goéra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande/Ej tillampligt]

24, Utgivande Institut: [Specificera]
25. Administrerande Institut: [Specificera]
26. ISIN: SE[*]

Bolaget bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for Lanet tillsammans med Allméanna Villkor och
forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rénta. Bolaget bekraftar
vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program géallande Grundprospekt som skulle
kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [¢]
Vacse AB (publ)
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Beskrivning av Vacse

VERKSAMHETSBESKRIVNING

Bolaget

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) ar VVacse AB (publ). Bolaget har organisationsnummer 556788-5883.
Bolagets styrelse har sitt sate i Stockholm. Bolaget bildades 31 augusti 2009 och registrerades vid Bolagsverket
den 7 september 2009. Bolaget dr ett publikt aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
telefonnummer ar +46(0)8-611 00 02.

Historik

Vacse grundades hdsten 2009 av sju svenska pensionsstiftelser knutna till Apoteket, Atlas Copco, Ericsson,
Sandvik, Skanska, Stora Enso och Volvo i samband med forvarvet av tva fastigheter fran Skanska Sverige AB.
Bolaget har sedan starten vaxt och innehar per datumet for detta Grundprospekt totalt 13 samhéllsfastigheter med
offentliga hyresgaster sasom polishus, domstols- och kriminalvardsbyggnader.

Affiarsidé, mal och strategi
Vacses affarsidé ar att vara en langsiktig och stabil fastighetsagare till objekt med offentliga hyresgaster. | de
fastigheter som Vacse dger bedrivs publik verksamhet av skiftande slag.

Vacse stravar efter att vara en fortroendeingivande dgare och en finansiellt stabil partner samt att skapa vérden
genom langsiktiga relationer med hyresgaster, projektutvecklare och byggbolag. Genom nara relationer med
hyresgaster och en stor forstaelse for hyresgasternas speciella behov kan Vacse &ga, utveckla och forvalta
fastigheter med lang agarhorisont. Vacses strategi bygger pa forvarv och dgande av fastigheter med i forsta hand
foljande karaktar:

) statliga verk, myndigheter, kommuner eller andra offentliga institutioner eller juridiska personer
som hyresgaster.

. nybyggda, nyrenoverade eller andra fastigheter av hég kvalitet.

o langsiktiga hyresforhallanden.

Bolagets mal att skapa en uthallig avkastning utgar fran ett internt krav pa grundavkastning med hansyn tagen till
inflation, skattekostnader, fastigheternas lage och byggnadsar samt normala framtida underhallskostnader. Vacse
har successivt byggt upp ett fastighetsbestand som motsvarar den valda inriktningen.

Marknaden

Pa grund av att manga samhallsfastigheter saknar taxeringsvarde &r det svart att uppskatta hur stor den totala
marknaden for samhalisfastigheter &r. Enligt fastighetsregistret finns det cirka 10 000 taxeringsenheter av typen
vardfastigheter, 9 800 taxeringsenheter av typen skolfastigheter och 3 500 allmanna byggnader. Utifran dessa
siffror skulle det samlade bestandet av samhallsfastigheter kunna uppskattas till cirka 200 miljoner kvadratmeter.

Marknaden for samhéllsfastigheter kannetecknas av ett fatal stora och langsiktiga aktorer. Merparten av
bestandet 4gs av kommuner, landsting och bolag med ett betydligt statligt &gande sdsom Akademiska Hus och
Specialfastigheter. Sedan bérjan av 2000-talet har andelen privat 4gande av samhallsfastigheter gradvis dkat.
Flera kommuner och landsting har valt att salja delar av sina bestand och det har bildats bolag med huvudsaklig
inriktning att &ga och forvalta samhallsfastigheter. Flera av dessa bolag/konsortier forvaltar likt VVacse
institutionellt kapital, exempelvis at AP-fonderna eller andra stora pensionsfonder.

Fastighetsinnehav

Koncernens fastighetsinnehav bestar av 13 fastigheter i mellersta och sodra Sverige. Det totala vardet uppgick
per 31 december 2016 till 5 322 mkr och den totala arean var ca 157 000 kvadratmeter. Vagd genomsnittlig
aterstaende hyrestid ar 11,1 ar.

Koncernen dger foljande fastigheter per datumet for detta Grundprospekt:
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i Bygg- n
Objekt Ort Jombyggnadsar Hyresgéast
Polishuset Sodertalje Sodertélje 2013 Polismyndigheten i Stockholms 1&n
Attunda Tingsréatt Sollentuna 2010 Domstolsverket
Haktet Sollentuna Sollentuna 2010 Kriminalvéarden
Ledningscentral Malmd Malmé 2010 Rikspolisstyrelsen
Falu Domstolshyggnad Falun 2004/2010 Domstolsverket
Regionhus Gotland Vishy 1905/2010 Gotlands kommun
Hovrétten Malmo Malmé 2008 Domstolsverket
Polishuset Kalmar Kalmar 2008 Polismyndigheten i Kalmars lan
Polishuset Vastervik Vastervik 2006 Polismyndigheten i Kalmars I&n
Polishuset Visby Vishy 2003/2007 Polismyndigheten Gotland m fl
Polishuset Flemingsberg Huddinge 1995 Polismyndigheten i Stockholms lan
Campus Strangnéas Strangnas 2007/2008 Strangnas Kommun
Statens Biblioteksdepa Habo 1985 Kungliga Biblioteket

LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN

Koncernen

Bolaget & moderbolag i Koncernen. Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom dess dotterféretag
varfor Bolaget i sin verksamhet ar beroende av dotterforetagens formaga att sammantaget generera éverskott. |
Koncernen ingar per datumet for detta Grundprospekt forutom Bolaget féljande Koncernforetag.

Koncernforetag Organisationsnummer Kapital (roster) %
Vacse Haktet AB 556742-6787 100
Vacse Polishuset AB 556659-9808 100
Vacse Tingshuset AB 556866-3891 100
Vacse Komplementdr AB 556866-2695 100
Vacse Hovréttstorget AB 556690-0659 100
Vacse Véstervik AB 556716-5187 100
Vacse Stadsparken AB 556549-9984 100
Vacse Kalmar AB 556659-5392 100
Vacse Sodertalje AB 556813-9181 100
Vacse Visborg AB 556817-1408 100
Vacse Strangnas AB 556679-4839 100
Vacse Huddinge AB 556602-1688 100
Vacse Visby AB 556602-1696 100
Vacse Habo AB 556782-9600 100
Vacse Projektering AB 559035-0947 100
Vacse Tabellen 7 AB 559030-2104 100
Vacse Forsta Holding AB 559042-0237 100

Agande genom dotterbolag
Vacse Tingshuset KB 969700-5883 100*

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Vacses bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst SEK 5.000.000 och hégst SEK 20.000.000, fordelat pé
lagst 1.000.000 och hégst 4.000.000 aktier av samma slag. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per
datumet for detta Grundprospekt till SEK 5.000.000. Aktierna i Vacse ar utfardade enligt svensk ratt, fullt
betalda och denominerade i SEK.

1 Vacse Tingshuset AB ar kommanditdelagare och Vacse Komplementar AB &r komplementar.



Vacse ags per datumet for detta Grundprospekt av sju svenska pensionsstiftelser enligt féljande.

Aktiedgare Antal aktier Kapital (réster) %
Ericsson Pensionsstiftelse (A) 214.286 21,43
Skanska Trean Allmén Pensionsstiftelse 214.286 21,43
Apoteket AB:s Pensionsstiftelse 142.857 14,29
Volvo Pensionsstiftelse 142.857 14,29
Atlas Copco-Gruppens Gemensamma Pensionsstiftelse 107.143 10,71
Stora Ensos Svenska Gemensamma Pensionsstiftelse 107.143 10,71
Sandviks Pensionsstiftelse i Sverige 71.428 7,14
Totalt 1.000.000 100,00
Aktiedgaravtal

Vacses aktiedgare har tecknat ett aktiedgaravtal varigenom Bolagets verksamhet och aktiedgarnas inbordes
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rattigheter och skyldigheter rérande agandet i Bolaget regleras. Sadana regleringar inkluderar 6verenskommelser
om agarkontroll i form av s.k. drag along- och tag along-bestammelser samt inldsen av aktier pa grund av

aktieagares kontraktsbrott eller obestand.

Drag along-bestammelsen innebar i huvudsak att aktieagare som tillsammans representerar minst tva tredjedelar
av det totala antalet aktier i Bolaget och som vill avyttra sina aktier till en tredje part har rétt att krdva att 6vriga

aktieagare séljer sina aktier till sadan tredje part pa samma villkor. Drag along-bestammelsen kan dock inte

aberopas tidigare an 21 november 2018. Tag along-bestammelsen innebar i huvudsak att aktiedgare som

tillsammans representerar mer &n tva tredjedelar av det totala antalet aktier i Bolaget och som vill avyttra sina
aktier till en tredje part har en skyldighet att tillse att sddan tredje part dven erbjuder sig att forvérva 6vriga

aktiedgares aktier pa samma villkor.
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Styrelse, koncernledning och revisorer

STYRELSE
Namn Funktion
Daniel Jénsson Ledamot och Ordforande
Amir El-Sayed Ledamot
Anna Gustavson Ledamot
Gustav Karner Ledamot
Frans Kempe Ledamot
Magnus Jarlén Ledamot
Jan Ahlander Ledamot
Per Erik Hogblom Ledamot
Joakim Alpsten Suppleant
Christer Franzén Suppleant
Kenneth Norling Suppleant
Mats Sjéblom Suppleant
John Andén Suppleant
Anton Rantaeskola Suppleant

DANIEL JONSSON

Fodd 1977. Styrelsens ordférande, styrelseledamot sedan 2014.
Utbildning: Jur. kand., Géteborgs universitet; Universit4 degli Studi di Giurisprudenza, Ferrara, Italien.
Andra pagéende uppdrag: Advokat, styrelseledamot i Real Advokatbyrd AB.

AMIR EL-SAYED

Fodd 1974. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilingenjor, KTH.

Andra pagéende uppdrag: Verkstéllande direktor och styrelsesuppleant i Datacenter i Mjardevi AB, Mjardevi
Fastighets B AB och Datacenter i Rosersherg AB.

ANNA GUSTAVSON

Fodd 1984. Styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Civilekonomexamen, Handelshdgskolan i Stockholm.

Andra pagaende uppdrag: Head of Corporate Finance Atlas Copco AB, verkstéallande direktor i AB Jatten
samt styrelseledamot i Jatten Fagersta AB, Jétten Fastigheter AB, Jatten Hyttbacken AB och Jatten Orebro AB.

GUSTAV KARNER

Fodd 1967. Styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Civilekonom fran Uppsala universitet och Civilingenjor fran Linkopings universitet.
Andra pagéende uppdrag: Verkstallande direktor Apotekets pensionsstiftelse och ordférande i Karner
Investment AB.

FRANS KEMPE

Fodd 1949. Styrelseledamot sedan 2009.

Utbildning: Ekonom, Frans Schartaus Handelsskola, IMI Geneve.

Andra pagaende uppdrag: Ordforande i Stora Ensos Svenska Gemensamma Pensionsstiftelse, styrelseledamot
i JOSMAK AB och i Kempe-Carlgrenska Fonden.

MAGNUS JARLEN

Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Ekonomi, Handelshégskolan Géteborg.
Andra pagéende uppdrag: Styrelseledamot i Intea AB.

JAN AHLANDER

Fodd 1955. Styrelseledamot sedan 2009.

Utbildning: Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm.

Andra pagéende uppdrag: Ledamot Skanska Trean Allman Pensionsstiftelse, ordférande och ledamot i flera
pensionsstiftelser i Skanska-koncernen, Verkstallande direktor och styrelseledamot i Hyresbostader Gustavslund
AB, Hyresbostader Duvskar AB, styrelsens ordférande i Porsdn Fastighets AB, styrelseledamot i Luleédlven
Fastigheter AB.
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PER ERIK HOGBLOM

Fodd 1959. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Andra pagaende uppdrag: Head of Corporate Finance and Pension Risk Management Sandvik,
Styrelseledamot i Syntronic AB, Syntronic Konsult AB, Syntronic Production Services AB, Syntronic Test
Systems AB, Syntronic Research and Development AB, Syntronic Software Innovations AB, Syntronic
Aftermarket Services AB, Sandvik Credit AB (publ).

Suppleanter

JOAKIM ALPSTEN

Fodd 1973. Styrelsesuppleant sedan 2015.

Utbildning: Civilekonom, Handelshdgskolan i Stockholm.

Andra pagaende uppdrag: Ledamot i Stora Ensos pensionsstiftelse, Styrelsens ordférande i Stora Enso
Férsakrings AB, styrelsesuppleant i Harmonise AB.

CHRISTER FRANZEN

Fodd 1961. Styrelsesuppleant sedan 2016 (&ven styrelsesuppleant 2009 — 2015).

Utbildning: Civilekonom, Orebro Universitet

Andra pagéende uppdrag: Styrelsens ordforande i Crescit Asset Management AB, styrelseledamot i Nordkinn
Asset Management AB, Nordika Fastigheter AB, Nordika Il Fastigheter AB och Heimstaden Bostad AB.

KENNETH NORLING

Fodd 1987. Styrelsesuppleant sedan 2016.

Utbildning: Ekonomie kandidat, S6dertdrns Hogskola.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Svenska Bostadsfonden Institution 1 AB, Heimstaden Bostad AB,
Porson Fastighets AB, Luledlven Fastigheter AB.

MATS SJOBLOM

Fodd 1968. Styrelsesuppleant sedan 2017.

Utbildning: Magisterexamen fran Goteborgs universitet och en MBA fran University of Connecticut.
Andra pagéaende uppdrag: Pension Assets Manager, Atlas Copco AB samt styrelsesuppleant i Ambult AB.

JOHN ANDEN

Fodd 1975. Styrelsesuppleant sedan 2011.

Utbildning: Civilekonom, Handelshdgskolan i Goteborg.
Andra pagaende uppdrag: -.

ANTON RANTAESKOLA

Fodd 1979. Styrelsesuppleant sedan 2013.

Utbildning: Nationalekonomi, Uppsala universitet.

Andra pagéende uppdrag: Pension Fund Manager, Skanska Trean Allman Pensionsstiftelse.

KONCERNLEDNING
Namn Befattning Verksam sedan
Fredrik Linderborg Verkstéllande direktor 2016
Henrik Molin Vice VD, Finanschef 2016

Sara Jagermo Fastighetschef 2016
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FREDRIK LINDERBORG

Fodd 1967. Verkstallande direktér sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom, Handelshdgskolan i Géteborg.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i samtliga dotterforetag i Koncernen.

HENRIK MOLIN

Fodd 1962. Vice verkstallande direktdr och finanschef sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Andra pagéende uppdrag: Styrelseledamot i samtliga dotterforetag i Koncernen och i Krialin AB.

SARA JAGERMO

Fodd 1977. Fastighetschef sedan 2016 (anstélld i Bolaget sedan 2014).

Utbildning: Examen fran Ekonomi- och fastighetsteknikprogrammet, Hogskolan i Gavle.
Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i samtliga dotterforetag i Koncernen.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSE OCH KONCERNLEDNING
Samtliga styrelseledamoter och koncernledningen kan nés via Bolagets postadress, Vacse AB (publ),
Kungsgatan 26, 111 35 Stockholm.

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sta i strid med
Bolagets intressen. Vacses styrelse representeras av de sju aktiedgarna som har ratt att utse en ledamot/suppleant
var samt en oberoende ordférande i Daniel Jonsson.

REVISORER

KPMG AB (Box 16106, 103 23 Stockholm), ar Bolagets revisor sedan arsstaimman 2013. Peter Dahllof ar
huvudansvarig revisor sedan arsstimman 2015. Peter Dahllof ar auktoriserad revisor och medlem i FAR,
branschorganisationen for revisorer i Sverige.
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Legala fragor och ovrig information

BESLUT OCH ANSVARSFORSAKRAN
Den 3 oktober 2013 beslutade Vacses styrelse att etablera MTN-programmet.

Bolaget ansvarar for innehéllet i Grundprospektet. Harmed forsékras att Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sikerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet, Gverensstammer
med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebérd.
Information i Grundprospektet som anges komma fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget vet
och kan bedéma pa grundval av annan information som har offentliggjorts av aktuell tredje part, har inte nadgon
information utelamnats som gor att den atergivna informationen ar felaktig eller missvisande. Endast under de
forutsattningar och i den omfattning som foljer av svensk lag svarar dven Bolagets styrelseledaméter for
innehallet i Grundprospektet. Harmed forsakras att Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sikerstalla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, Gverensstammer
med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess inneb6rd.

VASENTLIGA AVTAL

Nedan foljer en sammanfattning av avtal som Koncernen ingatt och som innehaller rattigheter eller forpliktelser
som ar av vasentlig betydelse for Koncernen (i bada fallen med undantag for avtal som ingatts i den lopande
affarsverksamheten).

Avtal om efterstiillda lan med aktiedigare

Vacse har ingatt avtal med sina respektive aktiedgare avseende lan vilka ar efterstallda i enlighet med
formansrattslagen. Lanen uppgar till totalt SEK 1 454 000 000 och I6per till 2053. Vacse har inte stéllt ut nagra
sakerheter for lanen. Avtalen lyder under svensk ratt.

Kreditavtal med Nordea

Vacse har upptagit banklan om totalt SEK 750 000 000 enligt ett kreditavtal med Nordea Bank AB (publ). Lanet
ar upptaget i april 2016 och har en 16ptid om fem ar. For lanet har det stéllts sikerheter, bl.a. pantbrev i flera av
Vacses fastigheter och pant av aktier i vissa Koncernforetag. Avtalet lyder under svensk rétt.

Revolverande kreditavtal med Handelsbanken

Bolaget har en revolverande kreditfacilitet om totalt SEK 500 000 000 enligt ett kreditavtal med Svenska
Handelsbanken AB (publ). Lénet ar upptaget i september 2014 och har en I6ptid om tre ar. Avtalet lyder under
svensk ratt. Lanet ar avsett att aterbetalas med medel fran MTN-programmet.

Avtal om fastighetsskotsel

Vacse har genom Koncernforetag ingatt ett flertal avtal varigenom all 16pande skotsel av dess fastigheter som
ankommer pa respektive Koncernforetag lagts ut pa tredje part. De tva mest vésentliga avtalen har ingatts med
Coor Service Management AB avseende drift och underhéll av Polisregion Syds ledningscentral i Malmé och
Kriminalvardens hakte i Sollentuna. Dessa avtal ingicks i september 2010 och har en léptid om 25 ar. Avtalen
lyder under svensk ratt.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Inom ramen for den I6pande verksamheten blir Koncernen fréan tid till annan foremél for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Vacse har dock inte varit part i nagra rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden
(inklusive annu icke avgjorda arenden eller sddana som Vacse ar medvetet om kan uppkomma) under de senaste
tolv manaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Vacses finansiella stallning eller
[6nsamhet.

VASENTLIGA FORANDRINGAR SEDAN OFFENTLIGGORANDET AV
ARSREDOVISNINGEN FOR 2016

Inga vasentliga forandringar har intraffat vad galler Koncernens finansiella stéllning eller stallning pa marknaden
sedan offentliggérandet av Bolagets arsredovisning for 2016.

VASENTLIGA TENDENSER SEDAN OFFENTLIGGORANDET AV ARSREDOVISNINGEN
2016

Inga vasentliga negativa férandringar har gt rum i Vacses framtidsutsikter sedan offentliggérandet av
arsredovisningen 2016.
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OVRIGA HANDELSER SOM NYLIGEN INTRAFFAT SOM HAR EN VASENTLIG
INVERKAN PA BEDOMNINGEN AV VACSES SOLVENS

Inga vasentliga 6vriga handelser har nyligen intraffat som har en vésentlig inverkan pa bedémningen av Vacses
solvens.

RADGIVARE

Nordea Bank AB (publ) &r ledarbank for MTN-programmet. Nordea Bank AB (publ) (samt till det narstaende
foretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank- finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjanster at Vacse for vilka det erhéllit, respektive kan komma att erhalla, ersattning.

INFORLIVANDE GENOM HANVISNING

Koncernens finansiella rapporter aterfinns i Vacses reviderade koncernredovisning for rakenskapsaret 2015
(http://vacse.se/wp-content/uploads/2016/04/Vacse-AR-2015.pdf) (dar hanvisning gérs till sidorna 48
(Koncernens resultatrakning), 49 (Koncernens balansrakning), 50 (Koncernens rapport 6ver forandringar i eget
kapital), 51 (Koncernens rapport éver kassafléden), 52-55 (Bolagets finansiella rapporter), 56-81 (Noter), 46
(Vinstdisposition) och 82—-83 (Revisionsberattelse)), Vacses reviderade koncernredovisning for rakenskapsaret
2016 (http://vacse.se/wp-content/uploads/2017/04/Vacse AR_2016.pdf) (dar hanvisning gors till sidorna 38
(Koncernens resultatrakning), 39 (Koncernens balansrékning), 42 (Féréandring av koncernens eget kapital), 43
(Koncernens kassaflodesanalys), 40-42 samt 44 (Bolagets finansiella rapporter), 45-67 (Noter), 36
(Vinstdisposition) och 68-71 (Revisionsberattelse)) och Vacses delarsrapport for perioden januari till mars 2017
(http://vacse.se/wp-content/uploads/2017/05/Vacse-Q1-20173011.pdf) (dér h&nvisning gors till sidorna 8
(Koncernens resultatrakning), 9 (Koncernens balansrékning i sammandrag samt Koncernens férandring i eget
kapital i sammandrag), 10 (Koncernens kassaflédesanalys) och 11 (Moderbolagets resultatrékning i
sammandrag), 12 (Moderbolagets balansrdkning i sammandrag), vilka &r inforlivade i Grundprospektet genom
hénvisning. De delar av de finansiella rapporterna som inte har inférlivats genom hanvisning finns antingen
atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gallande prospektforordning relevans for upprattandet av ett
grundprospekt.

Férutom Vacses reviderade koncernredovisning for rakenskapsaren 2015 och 2016 har ingen information i detta
Grundprospekt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Vacse foljer i sin koncernredovisning IFRS (International Financial Reporting Standard). Vidare har
koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterande redovisningsregler for koncerner.

| syfte att underlatta utékningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt ar de Allmanna Villkor och Slutliga
Villkor som framgar av Bolagets grundprospekt daterat 23 maj 2014 inforlivade i detta Grundprospekt genom
hénvisning (http://vacse.se/wp-content/uploads/2014/05/Grundprospekt-Vacse-AB-140523.pdf) (dar hénvisning
gors till sidorna 13-31). De delar av Bolagets grundprospekt daterat 23 maj 2014 som inte har inforlivats genom
hanvisning finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt géllande prospektforordning
relevans for uppréttandet av ett grundprospekt.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR
Féljande handlingar finns tillgangliga pa Vacses huvudkontor under Grundprospektets giltighetstid (ordinarie
kontorstid pé vardagar):

e Bolagets bolagsordning, arsredovisningar for rakenskapsaren 2015 och 2016 (inklusive
revisionsherattelse) samt delarsrapport for perioden januari till mars 2017.

e Bolagsordning och arsredovisningar for rakenskapsaren 2015 och 2016 (inklusive revisionsherattelse)
for Bolagets dotterforetag Vacse Ettan Holding AB, Vacse Hovrattstorget AB, Vacse Huddinge AB,
Vacse Habo AB, Vacse Haktet AB, Vacse Kalmar AB, Vacse Komplementar AB, Vacse Polishuset
AB, Vacse Projektering AB, Vacse Projektet AB, VVacse Stadsparken AB, Vacse Strdngnés AB, Vacse
Sodertélje AB, Vacse Tingshuset AB, Vacse Tingshuset KB, Vacse Visborg AB, Vacse Visby AB och
Vacse Vastervik AB.


http://vacse.se/wp-content/uploads/2016/04/Vacse-ÅR-2015.pdf
http://vacse.se/wp-content/uploads/2017/04/Vacse_ÅR_2016.pdf
http://vacse.se/wp-content/uploads/2017/05/Vacse-Q1-20173011.pdf
http://vacse.se/wp-content/uploads/2014/05/Grundprospekt-Vacse-AB-140523.pdf

Adresser

EMITTENT
Vacse AB (publ)

Besoksadress
Kungsgatan 26, Stockholm

Postadress
Vacse AB (publ)
Kungsgatan 26
111 35 Stockholm

WWW.Vacse.se

REVISOR

KPMG AB
Besoksadress
Vasagatan 16, Stockholm

Postadress
Box 382
101 27 Stockholm

www. kpmg.se
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LEDARBANK

Nordea Bank AB (publ)
Besoksadress

Hamngatan 10

Postadress
105 71 Stockholm

WWW. nordea.se

CENTRAL .
VARDEPAPPERSFORVARARE

Euroclear Sweden AB
Besoksadress
Klarabergsviadukten 63, Stockholm

Postadress
Box 191
101 23 Stockholm

www.euroclear.eu

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Nordea

Capital Markets
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm

WWW. nordea.se 08-614 90 56

SEB

Large Corporates & Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8 08-506 232 19
106 40 Stockholm 08-506 232 20
www.seb.se/ 08-506 230 61

Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm

www. handelsbanken.se

Capital Markets: 08-463 46 09
Stockholm: 08-463 46 50
Goteborg: 031-743 3210
Malmé: 040-24 39 50
Gévle: 026-17 20 80
Linkdping: 013-28 91 60
Regionbanken Stockholm: 08-701 28 80

Umea:
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